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Personajes peculiares de Madrid

M. Fétima de la FUENTE DEL MORAL
www.exploralodesconocido.com
Fotografia: Javier MAESO

EL MARQUES DE SALAMANCA

Madrid se va a Salamanca
por la Puerta de Alcala;

que, harto de ser siempre villa,
quiere ascender a ciudad.

De un poderoso banquero
obedeciendo al imdn,
huyendo va de si mismo
por su confin oriental.

Mesonero Romanos, en estos versos, sefiala la gran manio-
bra urbanistica que realizard quien esta considerado primer
promotor inmobiliario moderno de nuestra ciudad: el mar-
qués de Salamanca.

Audaz y refinado, don José de Salamanca
y Mayol habia nacido en Malaga en 1811.
Acabaria por convertirse en uno de los
principales agentes econdmicos de
su tiempo. Uno de los negocios
en los que se metid y que mayor
repercusion tuvo para nuestra
ciudad esta relacionado con

tas de aquella sociedad decimonénica, que no
diferian mucho de los de sus antepasados,
y centrémonos en Salamanca, que anda
haciendo de las suyas en los distintos
negocios por los que apuesta. Entre

ellos, los inmobiliarios ocupan

una posicion destacada, dado

la especulacion inmobiliaria

que tan de moda estaba en
aquella sociedad liberal de
reciente implantacion. Esta
actividad resultaba muy
del gusto de una burguesia
que se encontraba avida de
ganancias rapidas y cuan-
tiosas. Madrid se convierte
para estos nuevos inverso-
res en una fuente primordial

que mostrar boato.
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de acumulacién de capital.

Este hecho representa un gran
cambio en el uso que las élites
hacen de la capital, espacio per-
cibido por la vieja nobleza como
un simple centro de consumo en el

Pero dejemos a un lado los compor-
tamientos de los sectores mas inmovilis-

que estamos en medio de un
proceso de exaltada especula-
cién urbanistica. El suelo se
ha transformado en un bien
de mercado y muchos se lan-
zan a acapararlo. Se multi-
plican las compraventas. Y
los préstamos. La burguesia
aprovecha el tiron y cons-
truye elegantes palacetes a
modo de residencias, al mis-
mo tiempo que levanta edifi-
cios de viviendas destinadas
al alquiler, con la idea de poder
vivir de las rentas.
Un ejemplo lo constituye el
Real Pésito de la Villa, que en
1865 se divide en treinta y nueve
solares. El marqués de Salamanca
se hace con uno de ellos y en él fija su
residencia, situada hoy en el namero § del




paseo de Recoletos. Alli vive en compaiifa de su espo-
sa, Petronila Livermore Salas, y de sus dos vastagos. La
familia esta acompafiada por catorce sirvientes, entre los
que encontramos dos pinches de cocina, un mayordomo,
un jefe de cocina, un portero y un jardinero. Mantener un
servicio tan amplio formaba parte del tren de vida de las
personas del estrato social de nuestro protagonista.
Atraido por las oportunidades de negocio, Salamanca
compra una gran cantidad de terreno en el denominado
Ensanche Este, situado mas alla de la Puerta de Alcala. Se

lanza de lleno y con imprudencia a la adquisicion de suelo.
Su idea, que mas bien nos parece una cabezonada, es de-
sarrollar alli un vecindario compuesto por «calles anchas,
rectilineas, regulares, flanqueadas de grandes edificios y
grandiosos palacetes». Por supuesto, las flamantes y osten-
tosas viviendas del nuevo barrio estarian al alcance de muy
pocos y su disefio iria cargado de un gran poder simbélico.
Contarian con cuatrocientos metros cuadrados y mas de
veinte estancias, asi como con jardines privados, porteria,
cocheras, patios interiores, bafiera y chimenea francesa.
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A partir de entonces comienza en Madrid un proceso
de segregacién socioespacial donde los barrios para ricos
empiezan a distanciarse del resto y quedan vetados a las
clases populares. Estas viven hacinadas y en condiciones
de insalubridad, con retretes en mal estado, falta de ven-
tilacion, aguas estancadas y pozos negros. La desigual-
dad crece, al mismo tiempo que las clases pudientes dan
muestra de un fuerte deseo de diferenciacion. En tal am-
biente, el nuevo barrio de Salamanca dara lugar a un espa-
cio residencial homogéneo donde las capas acomodadas
de la sociedad encuentran su sitio. Estas querran mante-
ner los barrios humildes lejos de su vista. Sus habitantes,
esclavos de jornales reducidos, no significan nada en el
nuevo orden de juego de poderes de la capital.

Hasta el momento se ejercia una segregacion socioes-
pacial en altura. Es decir, las distintas clases sociales con-
vivian en un mismo edificio, donde las plantas superiores
estaban ocupadas por las clases mas desfavorecidas. Y es
que el hecho de tener que subir més o menos escaleras
influfa en el precio del alquiler. La aparicion del ascen-
sor contribuird a que esto cambie. El primer ascensor que
tuvo Madrid era hidraulico y se coloco en 1877 en la finca
situada en el nimero 122 de la calle Mayor.

El caso es que el marqués de Salamanca acabd por
arruinarse con su proyecto. Si se analiza su estrategia in-
versora y se observan las decisiones que tomo, es facil
darse cuenta de que él mismo fue causante y victima de
la ola especuladora que acabd por llevarlo a la ruina. Y
es que tardd muchisimo tiempo en entrar en el mercado,
comprd a precio excesivamente revalorizado y de forma
rapida, sin apenas negociar, en su ansia de que nadie se le
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adelantase en el desarrollo del eje Recoletos-Castellana.
Asf que con este comportamiento inflé de lo lindo los pre-
cios de partida. Su plan era trasladar a Madrid los mode-
los de promocion inmobiliaria de ciudades como Chicago,
Nueva York, Londres o Paris. Para lograrlo trat6 de crear
en Londres una sociedad que le sirviera para capitalizar su
actividad. Pero no lo consiguid, asi que se vio obligado a
llevar a cabo su proyecto en la més absoluta soledad.

Pese a todo, sigue adelante con su idea de crear un
Nuevo Madrid, en terrenos que ¢l mismo ha revaloriza-
do y que carecen de infraestructura urbana. Salamanca
es un hombre tenaz y, ante la falta de apoyo econdmi-
co por parte del Ayuntamiento, trata de aportar ¢l mismo
parte de esa infraestructura, de modo que corre con los
gastos de alcantarillado, pavimentado y adoquinado. De
hecho, esta es la razén por la cual aparece en Madrid el
primer tranvia, un 31 de mayo de 1871. Fue de traccion
animal y contd con capital britanico, que aport6 la Asher
Morris Company. La idea de Salamanca era que sirviera
para compensar el cardcter periférico que tenia este nuevo
vecindario, al que los madrilefios consideraban apartado
del casco antiguo y sin una buena comunicacion con €l
Vamos, que les parecia que aquel era el sitio donde Cristo
dio las tres voces y no le oyeron. Por si todas esas dificul-
tades fuesen pocas, Salamanca se ve golpeado, de manera
adicional, por una crisis econdmica que estalla a finales de
la década de los sesenta y que provoca la quiebra de so-
ciedades y un descenso en la demanda habitacional. Todo
ello implicar4 una bajada en el precio del suelo.

Ante tal panorama, nuestro marqués decide cambiar
de estrategia. Asi, empieza a vender un mayor niimero de




viviendas a un precio mas bajo del que tenia previsto ini-
cialmente. Con el fin de mantener sus margenes, decide
reducir gastos, por lo que empieza a construir, con mate-
riales de peor calidad, viviendas mas pequefias y con un
interior mas compartimentado. Pero a pesar de todos sus
intentos por salir adelante, llega un dia en que José de Sa-
lamanca se encuentra con un enorme pasivo inmovilizado
que no consigue ni vender ni alquilar. Ademads, le falta
liquidez para seguir construyendo y sufre la gran presion
de tener que devolver grandes préstamos a corto plazo.
Total, una situacién desoladora.

En 1869 el marqués de Salamanca quiebra. Malvende-
r4 sus inmuebles o los ofrecerd como fianza para nuevos
préstamos. Pero la vida es muy rara a veces. Y justo en el
afio de su bancarrota el Ayuntamiento decide otorgar su
nombre al barrio.
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Pero nos gustaria contaros una anécdota protagoniza-
da por nuestro hombre: un dia recibi6 carta de doce es-
critores madrilefios. En ella lo invitaban a comer en el
Café Suizo, situado en la esquina de la calle Alcald con
la calle Sevilla. Como no podian permitirse grandes lu-
jos, eligieron un ment que costaba ocho reales. Para
convidar a tan noble comensal, le remitieron la corres-
pondiente invitacién en forma de unos versos que de-
clan: «Carta cariflosa y franca / que escriben con efusion
/ doce hombres de corazon / al marqués de Salamancay.
El marqués no pudo rechazar un convite que sonaba tan
divertido. Asi que acept6 aquella invitacion, respondien-
do de este modo: «Con labios agradecidos / cual su arro-
gancia merece / a los doce consabidos / les besa la mano
el trece». m

¢QUIERES ACOMPANARNOS EN NUESTROS RECORRIDOS POR MADRID?

Como investigadores de la historia de nuestra ciudad, como escritores y como
madrilefios, nos planteamos ensefartela con calma, con carifio y con cuidado.
Tenemos actividades como «El Madrid de los fantasmas y de las casas encantadas»,
«Hotel Ritz entre bambalinas», «Crimenes, amores y recetas de cocina», «Madrid del jNo
pasaran!», visitas al Casino y a las reales academias, entre otras.

Mas informacién en www.exploralodesconocido.com
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